


はしがき 
 
  「世界地価等調査」は、1982（昭和 57）年から 2～3 年に 1 回本会が継続して行ってい

るもので、世界の住宅価格等を中心に各都市圏の不動産に関するデータを調査したもので

す。具体的には、世界の主要都市を選定するとともに、当該対象都市に在住する鑑定人に

地価水準や住宅価格に関する調査票を送付するという方法を採用していますが、鑑定人か

ら回収された調査結果について、詳細な整理分析を経て地価の国際比較を行っております。 

なお、本調査のうち 1991（平成 3）年から 1998（平成 10）年調査は、国土庁（現国土

交通省）と共同調査を行い、対象都市に在住する鑑定人にヒアリング調査を実施して調査

を行いました。その後、国土交通省との共同調査が終了したことにより、本会の継続調査

として、調査票回収方式による調査を実施してきました。幸いなことに、今年度は国土交

通省との共同調査を行うことが出来ましたので、欧州の 6 都市は現地調査を実施して、対

象都市の鑑定人にヒアリング調査を実施いたしました。 

また、前回調査時に調査項目の変更を行いましたが、その内容の充実を図るために、更

に、調査項目を一部変更して調査を行いました。 

  

 今回の調査概要は次のとおりです。 

 

(1) 調査対象都市（18 カ国 27 都市） 

カナダ（バンクーバー）、アメリカ合衆国（ニューヨーク、サンフランシスコ、ロサンゼ

ルス、リバーサイド、ホノルル）、メキシコ（メキシコシティ）、ブラジル（サンパウロ）、

イギリス（ロンドン）、フランス（パリ）、ドイツ（ベルリン、フランクフルト）、ベルギ

ー（ブリュッセル）、ロシア（モスクワ）、韓国（ソウル）、中国（北京、上海、香港）、

台湾（台北）、シンガポール（シンガポールシティ）、マレーシア（クアラルンプール）、

タイ（バンコク）、オーストラリア（シドニー）、ニュージーランド（オークランド）、日

本（東京、大阪、名古屋） 

   

(2) 調査方法 

  世界の主要都市の土地価格、住宅価格、商業地の賃料水準等について、現地の鑑定人

に調査票を送付して調査を依頼し、その結果を整理分析しました。 
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世界地価等調査 
 

１．調査の目的 

 

海外の主要都市の住宅地・商業地における土地情報は、不動産市場が国内市場であるこ

と、不動産概念や制度が国や都市毎に多様であること等から、OECD 等の国際機関におい

ても収集整理されず、このため、近年のグロバリゼーションや海外直接投資の増大を背景

とした我が国の不動産投資市場の整備の検討段階において、比較可能なデータ等が不足し

ているのが現実である。不動産に関するデータを正確に比較することは困難な面があるが、

人、物、金及び情報がボーダーレスに移動し、相互に影響を与え合う現在においては、生

活・経済の両面から、海外の住宅価格等の不動産に関するさらなる最新のデータへのニー

ズが高まっている。 

このようなニーズを踏まえ、平成 10 年、平成 12 年、平成 15 年に世界不動産市場調査

（世界住宅価格等調査）を実施してきたが、平成 15 年調査から 2 年が経過し、イラク情

勢などの影響による経済の不安と EU の拡大やロシア・中国経済の好況等から、各国の不

動産市場にも大きな変化が生じており、海外の不動産に関する最新のデータによる比較が

求められている。 

本調査は、このような考えに基づき、各国の住宅価格等の情報を収集するとともに、各

国の不動産事情の相違を比較方法に反映すること等を踏まえ、世界の住宅価格等を中心に

世界の各都市圏の不動産に関するデータを調査、比較したものである。 

 

２．今回の調査結果の特徴 

 

 平成 17年の調査結果の特徴は次のとおりである。 

(1)  戸建住宅地の住宅価格については、東京の調査地点は OECD 加盟国の調査対象都市（17

都市）の中で、ロンドンに次ぐ第 2位にとどまったほか、ほぼ全都市で東京の調査地点の戸

建住宅地の住宅価格との格差の縮小傾向が見られた。 

(2)  集合住宅地の住宅価格については、東京の調査地点は OECD 加盟国の調査対象都市（17

都市）の中で 13 番目の水準となり、前回調査で東京の調査地点の集合住宅地の住宅価格を

上回った都市に加え、新たにメキシコシティも東京を上回るなど、かつての東京の割高感

はすっかり影を潜めた。 

(3) 集合住宅地の賃料については、東京の調査地点は OECD 加盟国の調査対象都市（16都市）

の中でパリに次ぐ 5 番目の水準となっているが、基本的には国内外の大きな格差は見ら

れない。 
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(4) 高度商業地の新規賃料については、東京の調査地点は OECD 加盟国の調査対象都市（全

16 都市）の中では、ロンドンに次ぐ高い水準となっている。 

※ 今回調査から（3）、（4）の賃料は月額賃料での比較とした。 

 

３．調査概要 

  

(1) 調査事項 

本調査では、過年度及び平成 15 年に行った調査結果（以下、平成 15 年に行った調査

を「前回調査」という。）を踏まえつつ、以下の事項を中心に調査を行った。 

○ 標準的な住宅について 

住宅価格（土地・建物一体価格。以下、本調査における「住宅価格」は土地・建

物一体の価格をいう。）、新規賃料  

○ 標準的な商業用不動産について  

  新規賃料  

「標準的な住宅」の住宅価格・新規賃料及び「標準的な商業用不動産」の新規賃料は、

土地・建物の規模や用途、間取り等から判断して、地域において標準的規模の敷地を設

定し、当該敷地上に最有効使用の状態にある、地域の標準的な住宅又は商業用不動産を

想定して算出したものである。 

なお、前回調査から、住宅については土地・建物一体の価格、商業用不動産について

は賃料、また、住宅地・商業地ともに、地価についても調査事項に含めた。 

 

(2) 評価時点  平成 17 年（2005 年）１月 

 

(3) 調査実施    平成 16 年 12 月～平成 17 年 3 月 

期  間 

 

(4) 調査比較  東京、大阪、名古屋、バンクーバー、ニューヨーク、ロサンゼルス、 

対象都市  サンフランシスコ、ホノルル、ロンドン、パリ、ベルリン（新規）、 

フランクフルト、ブリュッセル、ソウル、台北、シンガポール、香港、

北京、上海、クアラルンプール、バンコク、モスクワ、シドニー、 

オークランド、メキシコシティ、サンパウロ 

         具体的な調査地点については（6）の通り。 

                             

(5) 調査対象 ① 住宅地 

各都市の都心から概ね1時間以内の一戸建住宅又は集合住宅が集積して
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いる地域で、居住環境が良好な地域（以下、それぞれ「戸建住宅地」「集

合住宅地」という。）を対象とする。 

         ② 商業地 

商業・業務機能が集積している地域で、都心又は副都心にあって、比較

的大規模な中高層の店舗、事務所等が高密度に集積している地域（以下、

「高度商業地」という。）を対象とする。 

 

(6) 調査地点 調査対象地（戸建住宅地、集合住宅地、高度商業地）において、現地 

の 選 定 の評価人が、最も標準的な土地利用のエリアを調査地点として選定した。 

 なお、調査地点の選定に当たっては、調査対象都市における実質的な集

積や連担を考慮しており、形式的な行政区域にはこだわっていない。 

 

＜調査地点の具体的な所在＞ 

 各都市の住宅地の具体的な所在については以下のとおりである。 

 なお、北京、上海では販売事例が外国人向けに限られていることから、調査地点は外国人

専用住宅地となっている。 

 ＜戸建住宅地＞ ＜集合住宅地＞ 
東京   杉並区成田東   三鷹市下連雀 
大阪  豊中市岡町北  大阪市東淀川区豊里 
名古屋 名古屋市瑞穂区松月町  名古屋市天白区平針 

バンクーバー 
イーストサイド

Eastside 
イーストサイド

Eastside 
ニューヨーク 

スタッテンアイランド

Staten Island Chelsea of Manhattan
チェルシー・マンハッタン

 

ロサンゼルス 
グラナダヒルズ

Granada Hills 
ハリウッド

Hollywood 
サンフランシスコ South San Francisco

サウスサンフランシスコ

 Sanset Richmond
サンセットリッチモンド

 
ホノルル    

パールシティ

Pearl City 
マキキ

Makiki 
ロンドン   

キングストン

Kingston 
バターシー

Battersea 
パリ   

ノジャンシュールマルヌ

Nogent-sur-Marne 
サンキェームアロンディスマン

15ème Arrond. 
リュクールブ

Rue Lecourbe 
フランクフルト 

ドライアイヒ

Dreieich 
ザクセンハウゼン

Sachsenhausen 
ベルリン Rudow

ル ー ド ー

/ Lichterfelde
リ ヒ タ フ ェ ル デ ・

 Süd
ズ ー ド

 Prenzlauer
プレンツラウアー・

 berg
ベ ル グ

/Steglitz
シュテーグリッツ

 
ブリュッセル 

ウォータールー アベニューデュゴルフ

Waterloo Ave. Du Golf 
ボアフォールブールヴァールデュスーヴラン

Boitsfort Bld. Du Souverain 
ソウル 

ファヤンドン

Hwayang Dong 
ホンジェドン

Hongeun Dong 

台北   
シンティエン

新店 、安坑
アンケン

、
シーツー

汐止、
タンスウェー

淡水 、 
サンツー

三芝   

ヨンチールー

永吉路 

シンガポール 
ホランドロード

Holland Road 
ホランドロード

Holland Road 
香港 

シャティン

沙田  
ノースポイント

 北角 、
コーズウェイベイ

銅鐸湾  

北京 
ジワンシャンジャン

紫王山荘  
ジンヨウゴンユウ

京友公寓 

上海 嘉定区
ジャディンクー

、
ミンシンクー

閔行区、青浦区
チンプクー

 浦西区
プーシークー
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クアラルンプール 
ケラス

Cheras Old Klang Road
オールドクラングロード

 

バンコク 
ピンクロナコーンカイスリロード

Pinklo-Nakornchaisri Road 
ラマ

Rama 3 and 
ラマ

Rama4 
ロード

Road 

モスクワ   Куркино
ク ー ル キ ノ

（kurkino） 
今回調査から選定替 

ミーチィーノ

Митино（Mitino） 

シドニー   
オートリー

Oatley 
ライド

Ryde、
イーストウッド

Eastwood 

オークランド   
マウントロスキル

Mt. Roskill 
マウントロスキル

Mt. Roskill 
メキシコシティ 

アバンテコヨヤカン

Avante Coyoacan 
ナルバルテ

Narvarte 

サンパウロ 
ヴィラマダレーナ

Vila Madalena Vila Mariana
ヴィラマリアナ

 
 
 

 各都市の「高度商業地」の具体的な所在については以下のとおりである。 
 

東京 新宿区西新宿 
大阪 大阪市中央区高麗橋 
名古屋 名古屋市中村区名駅 
バンクーバー    

ペニンシュラ

Peninsula 
ニューヨーク 

ミッドタウンマンハッタン

Midtown Manhattan 
ロサンゼルス 

ダウンタウン

Downtown 
サンフランシスコ 

ダウンタウン

Downtown 
ホノルル    

ダウンタウン

Downtown 
ロンドン  

メイフェアー

Mayfair 
セントジェームス

St.James’ p
プライム

rime Central 
セントラル コア

Core B
ビジネス

usiness 
エリア

Area 

パリ 
ユイッティエム

8ème 、
プルミエール

1ère 、
デュージエーム

2ème  
アロンディスマン

Arrond . 
フランクフルト 

ハウプトバッフェ

Hauptwach 
ベルリン Kurfürstendamm

ク ー ル フ ュ ル ス テ ン ダ ム

通称 Kudamm
ク ー ダ ム

/ Friedrichstraße
フリードリヒ・シュトラーゼ

 

ブリュッセル    
リュヌーヴ

 Rue Neuve 
ソウル 

ミョンドン

Myung Dong 
台北 中山北路

チョンシャンベイルー

・中山南路
チョンサンナンルー

・台北車站
タイベイチャジャン

 
シンガポール 

シェントンウェイセシルストリートロビンソンロード

Shenton Way Cecil Street Robinson Road 

香港   
ディストリクトセントラル

中環  

北京 
ワンフーチン

王府井 

上海 
ナンキントウルウ

南京東路 
クアラルンプール 

ジャランラジャラット

Jalan Raja Laut 
バンコク 

ラチャプラソング

Ratchaprasong 
モスクワ 

メジドゥナロードナヤ

Международная（Mezdunarodanaya Hotel） 

シドニー 
サーキュラーキー

Circular Quay 
オークランド   

クイーンストリート

Queen Street 
メキシコシティ 

ダウンタウンゾカロヒストリックセンター

Downtown Zocalo Historic Center 
サンパウロ    

ヴィラオリンピア

Vila Olimpia 
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(7) 調査方法  

各国の不動産鑑定士等に調査票を送付し、対象地域の住宅価格等の調査を依頼した。 

                    

 
４．比較方法 

 

 各都市の住宅価格及び賃料の比較に当たって、OECD 加盟国については、OECD 購買力平

価および為替相場により円換算し、さらに、東京を 100 とした指数により比較した。 

また、主にアジア地域を中心とする OECD 加盟国以外の国については、年平均為替相場に

より円換算し、東京を 100 とした指数により比較した。 

なお、本文中における円換算後の住宅価格は、百万円未満を四捨五入した値を表記してい

る。 

 

（注）調査対象となった OECD 加盟国（地域別・アルファベット順。計 11 カ国。） 

   カナダ、メキシコ、アメリカ、オーストラリア、日本、韓国、ニュージーランド、 

   ベルギー、フランス、ドイツ、イギリス 

 

（出典）OECD 購買力平価：Main Economic Indicators, OECD  

    年平均為替レート(台湾以外)：International Monetany Fund;  

International Financial statistics,Yearbook 

台湾：Central Bank of China 
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５．調査結果のまとめ 

（１）戸建住宅地の住宅価格 

 

 

 

 

 

 

(1) OECD 加盟国の調査対象都市の調査地点の戸建住宅地の住宅価格を見ると、東京は

102 百万円となっている。一方、ロンドン（購買力平価換算で 166 百万円、東京を 100

とした指数は 163.1、為替相場換算で 154 百万円、東京を 100 とした指数は 151.3）が

昨年に続いて調査地点の戸建住宅地の住宅価格が東京の調査地点の戸建住宅地の住宅

価格より上回り、またその差は昨年よりもさらに拡大している。（表１、図１） 

また、アジアの諸都市等との比較では、民間の戸建住宅地が稀少で、調査地点が比較

的所得水準の高い世帯を対象としているシンガポール（277百万円、同 271.8）や香港（151

百万円、同 148.1）が前回同様東京を上回っている。（表 1、図 1、図 2-1） 

 

(2) OECD 加盟国の調査対象都市の中では、前回調査で東京を上回ったロンドンの調査

地点の住宅価格が東京の調査地点の住宅価格を上回ったほか、パリ、ロサンゼルス、サ

ンフランシスコ、シドニーなどほぼ全部の都市で東京の調査地点の住宅価格との格差が

縮小している傾向が見られる。（図 1、図 3） 

また、アジアの諸都市等との比較では、前回調査で東京の調査地点の住宅価格を上回

った香港の調査地点の住宅価格は格差が拡大したが、シンガポール、北京は格差の縮小

傾向が見られるなど、ほぼ全部の都市で東京の調査地点の住宅価格との格差が縮小して

いる。（図 2-2） 

 

(3) 1995 年～2005年の主な都市の調査地点の住宅価格の推移を見ると、ロンドンの調査

地点の住宅価格は、ロンドンの不動産市場が強含みで推移していることを反映して今回

調査でも上昇している。また、それに加え、今回調査では、パリ、サンフランシスコ、

ニューヨークなどの都市で調査地点の住宅価格が上昇傾向にある。一方、上昇傾向にあ

ったフランクフルトの調査地点の住宅価格は下落傾向が見られる。日本の調査地点の住

宅価格は近年は安定的に推移している。（図 4） 

 

(4) 戸建住宅の広さを見ると、東京の調査地点は、特に敷地面積について、全調査対象都

市の調査地点の中で小さい方に属し、敷地面積の規模から見て住宅価格が高いことが分

かる。（表 1、図 5） 

東京の調査地点の戸建住宅地の住宅価格は 102 百万円となっており、ＯＥＣＤ加盟国の

調査対象都市（全17都市）の調査地点との比較の中では前回調査と同様に、ロンドンに次

いで第２位にとどまった。 

ＯＥＣＤ加盟国の調査対象都市の中では、前回調査で東京がロンドンに逆転されたほ

か、ほぼ全都市で東京の調査地点の戸建住宅地の住宅価格との格差が縮小している。 
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（表１）戸建住宅地の住宅価格の都市間比較（基礎データ）

(各国通貨） （円） （指数）
住宅床面積

(㎡）
敷地面積

(㎡）
　東京 円 1.00 102,000,000 102,000,000 100.0 150 200
　大阪 円 1.00 49,840,000 49,840,000 48.9 130 210
　名古屋 円 1.00 56,000,000 56,000,000 54.9 100 158
　ロンドン ポンド 213.59 779,000 166,388,168 163.1 140 400
　バンクーバー Ｃドル 103.94 538,000 55,918,106 54.8 223 368
　ソウル ウォン 0.17 250,000,000 42,750,000 41.9 150 150
　シドニー Ａドル 96.35 770,000 74,189,500 72.7 110 550
　ブリュッセル ユーロ 149.49 325,312 48,630,891 47.7 200 900
　ロサンゼルス ＵＳドル 132.00 695,000 91,740,000 89.9 186 650
　サンフランシスコ ＵＳドル 132.00 650,000 85,800,000 84.1 148 558
　フランクフルト ユーロ 140.13 321,500 45,050,831 44.2 120 300
　ベルリン ユーロ 140.13 265,000 37,133,655 36.4 140 450
　ホノルル ＵＳドル 132.00 387,500 51,150,000 50.1 139 604
　メキシコシティ ペソ 18.44 2,475,000 45,626,625 44.7 220 250
　ニューヨーク ＵＳドル 132.00 457,266 60,359,112 59.2 177 158
　オークランド ＮＺドル 88.59 375,000 33,221,250 32.6 140 400
　パリ ユーロ 147.16 560,000 82,407,920 80.8 120 400

(各国通貨） （円） （指数）
住宅床面積

(㎡）
敷地面積

(㎡）
　東京 円 - 102,000,000 102,000,000 100.0 150 200
　大阪 円 - 49,840,000 49,840,000 48.9 130 210
　名古屋 円 - 56,000,000 56,000,000 54.9 100 158
　ロンドン ポンド 198.15 779,000 154,361,187 151.3 140 400
　バンクーバー Ｃドル 85.26 538,000 45,870,418 45.0 223 368
　ソウル ウォン 0.10 250,000,000 25,500,000 25.0 150 150
　シドニー Ａドル 81.37 770,000 62,654,900 61.4 110 550
　ブリュッセル ユーロ 137.67 325,312 44,786,679 43.9 200 900
　ロサンゼルス ＵＳドル 104.71 695,000 72,773,450 71.3 186 650
　サンフランシスコ ＵＳドル 104.71 650,000 68,061,500 66.7 148 558
　フランクフルト ユーロ 137.67 321,500 44,261,870 43.4 120 300
　ベルリン ユーロ 137.67 265,000 36,483,345 35.8 140 450
　ホノルル ＵＳドル 104.71 387,500 40,575,125 39.8 139 604
　メキシコシティ ペソ 9.37 2,475,000 23,180,850 22.7 220 250
　ニューヨーク ＵＳドル 104.71 457,266 47,880,323 46.9 177 158
　オークランド ＮＺドル 74.91 375,000 28,090,875 27.5 140 400
　パリ ユーロ 137.67 560,000 77,096,880 75.6 120 400

(各国通貨） （円） （指数）
住宅床面積

(㎡）
敷地面積

(㎡）
　シンガポール Sドル 64.02 4,330,000 277,202,270 271.8 550 750
　香港 ＨＫドル 13.43 11,250,000 151,053,750 148.1 180 300
　東京 円 - 102,000,000 102,000,000 100.0 150 200
　北京 ＵＳドル 104.71 965,000 101,045,150 99.1 320 425
　大阪 円 - 49,840,000 49,840,000 48.9 130 210
　名古屋 円 - 56,000,000 56,000,000 54.9 100 158
　サンパウロ ＵＳドル 104.71 93,710 9,812,374 9.6 250 180
　上海 ＵＳドル 104.71 278,000 29,109,380 28.5 220 600
　台北 ＮＴドル 3.32 4,250,000 14,110,000 13.8 265 165
　モスクワ ＵＳドル 104.71 238,329 24,955,430 24.5 215 1,850
　クアラルンプール リンギット 27.56 290,000 7,990,950 7.8 149 140
　　バンコク バーツ 2.72 2,110,000 5,728,650 5.6 140 180
（注１）モスクワ及び北京、上海はUSドル表示である。

（注２）年平均為替相場は、円／各国通貨。

アジア等の都市 通貨単位 為替相場

戸建住宅地の住宅価格

OECD加盟国の都市 通貨単位 為替相場

戸建住宅地の住宅価格

OECD加盟国の都市 通貨単位
ＯＥＣＤ

購買力平価

戸建住宅地の住宅価格

（注１）モスクワ及び北京、上海は US ドル表示である。 
（注２）年平均為替相場は、円／各国通貨。 
（注３）円表示等のデータの有効桁数は３桁である。 



 8 

（図 1）対象都市の戸建住宅地の調査地点の住宅価格の比較（購買力平価による） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                              東京を 100 とした指数 

                                  

 注）・各都市のデータは全て調査地点についてのものであり、都市全体ではない。 

   ・ベルリンは今回調査から調査を実施。 

   ・調査地点についてはページ 3-4 参照。 
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（図 2－1） 対象都市の戸建住宅地の調査地点の住宅価格の比較（為替レートによる） 
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（図 2－2）対象都市の戸建住宅地の調査地点の住宅価格の比較（為替レートによる） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

東京を 100 とした指数 

注）・各都市のデータは全て調査地点についてのものであり、都市全体ではない。 

・香港、シンガポールでは戸建住宅地に稀少性があり、北京、上海では調査地点が外国人専用住宅となっている。 

 ・調査地点についてはページ 3-4 参照。 
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（図 3）東京を基準とした主な都市の戸建住宅地の価格の推移（購買力平価による） 
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注）・各都市のデータは全て調査地点についてのものであり、都市全体ではない。  

   ・調査地点についてはページ 3 参照。   
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（図 4）1995年を基準とした主な都市の戸建住宅地の住宅価格の推移 

   （為替レートによる） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

東京 100 とした指数 

注）・各都市のデータは全て調査地点についてのものであり、都市全体ではない。 

  ・調査地点についてはページ 3 参照。 
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（図 5）対象都市の戸建住宅地の建物床面積と敷地面積の世界都市間比較（為替レートによる） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

注）・各都市のデータは全て調査地点についてのものであり、都市全体ではない。 

・調査地点についてはページ 3-4 参照。 
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（２）集合住宅地の住宅価格 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
   
(1) OECD 加盟国の調査対象都市の調査地点の集合住宅地の住宅価格について見ると、

東京は 27 百万円となっており、購買力平価換算で 13 位、為替相場換算で 11 位の水

準である。OECD 加盟国の調査対象都市の上位はニューヨーク（購買力平価換算で

103 百万円、東京を 100 とした指数は 381.7、為替相場換算で 81 百万円、同 302.8）、
ロンドン（93 百万円、同 347.7、為替相場換算で 87 百万円、同 322.6）、サンフラン

シスコ（105 百万円、同 391.1、為替相場換算で 83 百万円、同 310.3）、パリ（64 百

万円、同 237.1、為替相場換算で 59 百万円、同 216.4）、フランクフルト（45 百万円、

同 167.9、為替相場換算で 44 百万円、同 160.9）等と比較しても、かつての東京の割

高感はすっかり影を潜めたといえる。（表 2、図 6、図 7-1） 
また、アジアの諸都市等との比較では、民間の集合住宅地の稀少性の高い香港（97

百万円、同 360.5）やシンガポール（70 百万円、同 259.4）の調査地点の集合住宅地

の住宅価格が東京の調査地点の集合住宅地の住宅価格より高くなっている。（表 2、
図 7-2） 

 
(2) OECD 加盟国の調査対象都市の中では、ニューヨーク、ロンドン、サンフランシ

スコ、パリ、フランクフルトなど、前回調査で東京の調査地点の住宅価格を上回った

都市において、さらに東京の調査地点の住宅価格との格差が拡大している。なお、前

回調査では東京の住宅価格を下回ったメキシコシティでも今回調査では東京の調査

地点の住宅価格を上回った。（図 6、図 8） 
   また、アジア諸都市等の中では、全般的には各調査地点の住宅価格と東京の調査地

点の住宅価格との格差は縮小している。但し、前回調査で東京の調査地点の住宅価格

を上回った都市のうち、シンガポールは今回の調査では東京との格差は格段に縮小し

たが、香港ではさらに東京の調査地点の住宅価格との格差が拡大している。（図 7-2） 
 
  (3)  1995 年～2005 年の主な都市の調査地点の住宅価格の推移を見ると、東京や大阪の

調査地点の住宅価格が下落しているのに対して、欧米の主要都市の調査地点の住宅価

格は、全体として上昇傾向にある。（図 9） 
 
  (4)  集合住宅の住宅価格と住宅床面積の関係を見ると、東京の調査地点は住宅床面積が

他都市に比べ比較的小さい割に住宅価格が高いことが分かる。（表 2、図 10） 

東京の調査地点の集合住宅地の住宅価格は 27 百万円となっており、OECD 加盟国の調

査対象都市（全 17 都市）の中では 13 番目の水準である。 
OECD 加盟国の調査対象都市の中では、サンフランシスコ、ニューヨーク、ロンドンを

筆頭に、前回調査で東京の調査地点の集合住宅地の住宅価格を上回った都市の多くが、東

京の調査地点の集合住宅地の住宅価格を上回っているほか、メキシコシティも東京の集合

住宅地の住宅価格を上回った。 
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（表２）集合住宅地の住宅価格の都市間比較（基礎データ）

(各国通貨） （円） （指数）

住宅床面積

(㎡）

　東京 円 1.00 27,000,000 27,000,000 100.0 70

　大阪 円 1.00 26,100,000 26,100,000 96.7 70

　名古屋 円 1.00 27,100,000 27,100,000 100.4 60

　ロンドン ポンド 213.59 439,500 93,873,684 347.7 90

　バンクーバー Ｃドル 103.94 180,000 18,708,660 69.3 70

　ソウル ウォン 0.17 110,000,000 18,810,000 69.7 84

　シドニー Ａドル 96.35 340,000 32,759,000 121.3 60

　ブリュッセル ユーロ 149.49 200,000 29,898,000 110.7 100

　ロサンゼルス ＵＳドル 132.00 255,000 33,660,000 124.7 144

　サンフランシスコ ＵＳドル 132.00 800,000 105,600,000 391.1 148

　フランクフルト ユーロ 140.13 323,500 45,331,085 167.9 90

　ベルリン ユーロ 140.13 130,000 18,216,510 67.5 70

　ホノルル ＵＳドル 132.00 275,000 36,300,000 134.4 84

　メキシコシティ ペソ 18.44 1,620,000 29,864,700 110.6 100

　ニューヨーク ＵＳドル 132.00 780,840 103,070,880 381.7 93

　オークランド ＮＺドル 88.59 375,000 33,221,250 123.0 140

　パリ ユーロ 147.16 435,000 64,013,295 237.1 90

(各国通貨） （円） （指数） (㎡）

　東京 円 - 27,000,000 27,000,000 100.0 70

　大阪 円 - 26,100,000 26,100,000 96.7 70

　名古屋 円 - 27,100,000 27,100,000 100.4 60

　ロンドン ポンド 198.15 439,500 87,086,925 322.6 90

　バンクーバー Ｃドル 85.26 180,000 15,346,800 55.4 70

　ソウル ウォン 0.10 110,000,000 11,000,000 36.7 84

　シドニー Ａドル 81.37 340,000 27,665,800 100.4 60

　ブリュッセル ユーロ 137.67 200,000 27,534,000 99.5 100

　ロサンゼルス ＵＳドル 104.71 255,000 26,701,050 98.9 144

　サンフランシスコ ＵＳドル 104.71 800,000 83,768,000 310.3 148

　フランクフルト ユーロ 137.67 323,500 44,536,245 160.9 90

　ベルリン ユーロ 137.67 130,000 17,897,100 64.7 70

　ホノルル ＵＳドル 104.71 275,000 28,795,250 106.6 84

　メキシコシティ ペソ 9.37 1,620,000 15,179,400 57.5 100

　ニューヨーク ＵＳドル 104.71 780,840 81,761,756 302.8 93

　オークランド ＮＺドル 74.91 375,000 28,091,250 99.8 140

　パリ ユーロ 137.67 435,000 59,886,450 216.4 90

(各国通貨） （円） （指数） (㎡）

　シンガポール Sドル 64.02 1,094,000 70,036,786 259.4 121

　香港 ＨＫドル 13.43 7,250,000 97,345,750 360.5 100

　東京 円 - 27,000,000 27,000,000 100.0 70

　北京 ＵＳドル 104.71 187,200 19,601,712 72.6 400

　大阪 円 - 26,100,000 26,100,000 96.7 70

　名古屋 円 - 27,100,000 27,100,000 100.4 60

　サンパウロ ＵＳドル 104.71 67,500 7,067,925 26.2 90

　上海 ＵＳドル 104.71 178,000 18,638,380 69.0 170

　台北 ＮＴドル 3.32 7,450,000 24,734,000 91.6 100

　モスクワ ＵＳドル 104.71 104,325 10,923,871 40.5 75

　クアラルンプール リンギット 27.56 225,000 6,199,875 23.0 88

　バンコク バーツ 2.72 1,750,000 4,751,250 17.6 70

（注１）モスクワ及び北京、上海はUSドル表示である。

（注２）年平均為替相場は、円／各国通貨。

OECD加盟国の都市 通貨単位

ＯＥＣＤ

購買力平価

集合住宅地の住宅価格

OECD加盟国の都市 通貨単位 為替相場

集合住宅地の住宅価格

アジア等の都市 通貨単位 為替相場

集合住宅地の住宅価格
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（図 6）対象都市の集合住宅地の調査地点の住宅価格の比較（購買力平価による） 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                              東京を 100 とした指数 

注）・各都市のデータは全て調査地点についてのものであり、都市全体ではない。 

   ・調査地点についてはページ 3-4 参照。 
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（図 7－1）対象都市の集合住宅地の調査地点の住宅価格の比較（為替レートによる） 
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（図 7－2）対象都市の集合住宅地の調査地点の住宅価格の比較（為替レートによる） 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                                東京を 100 とした指数             

注）・各都市のデータは全て調査地点についてのものであり、都市全体ではない。 
  ・調査地点についてはページ 3-4 参照。 
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（図 8）東京を基準とした主な都市の集合住宅地の住宅価格の推移（購買力平価による） 
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注）・各都市のデータは全て調査地点についてのものであり、都市全体ではない。 

   ・調査地点についてはページ 3-4 参照。
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（図 9）1995 年を基準とした主な都市の集合住宅地の住宅価格の推移 
（為替レートによる） 
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注）・各都市のデータは全て調査地点についてのものであり、都市全体ではない。 

・ 調査地点についてはページ 3-4 参照。 
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（図 10）対象都市の集合住宅の建物床面積と住宅価格の世界都市間比較（為替レートによる） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

注）・各都市のデータは全て調査地点についてのものであり、都市全体ではない。 

・調査地点についてはページ 3-4 参照。
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（３）集合住宅地の新規賃料 
 

   

 

 

 

 

 

 

(1) OECD 加盟国の調査対象都市の調査地点の集合住宅地の 1 ㎡当たりの月額の新規賃

料について見ると、東京は 2,200 円である。今回調査で東京の調査地点の新規賃料を

上回った都市は、ニューヨーク（購買力平価換算で 5,148 円、東京を 100 とした指

数は 234.0、為替相場換算で 4,084 円、同 185.6）、を筆頭に、以下、ロンドン  （購

買力平価換算で 4,998 円、同 227.2、為替相場換算で 4,637 円、同 210.8）、ホノル

ル、パリとなっている。（表 3、図 11、図 12-1） 

 また、アジアの諸都市等との比較では、民間の集合住宅地の稀少性の高い香港

（2,900 円、同 131.8）が東京を上回っている。（表 3、図 12-2）  

 

(2) OECD 加盟国の調査対象都市では、東京よりも高水準にあるのはニーヨーク、ロン

ドン、パリなどの都市で、東京と大阪の間の水準にシドニー、ソウル、メキシコシティ、

サンフランシスコ、バンクーバーがおさまっており、国内外の格差があまり見られない

現状にある。（図 11、図 13） 

 

(3) 1997 年～2005年の主な都市の調査地点の新規賃料の推移を見ると、ロンドン、サン

フランシスコの調査地点の新規賃料は 2002 年まで上昇傾向にあったが、今回調査では

下落傾向となっているほか、2003 年調査では上昇傾向にあったパリの調査地点の新規賃

料はやや下落傾向に転じている。また、ホノルルの調査地点の新規賃料は前回調査に比

べると上昇していることが分かる。（図 14） 

 

(4) 集合住宅について住宅床面積と新規賃料の関係を見ると、東京の調査地点は住宅床面

積が他都市に比べ比較的小さい割に新規賃料が高いことが分かる。（表 3、図 15） 

 

※ 2005 年調査から月額賃料を比較することとした。但し、1997年を基準とした図 13、

図 14は年額賃料に換算して比較している。 

東京の調査地点の集合住宅地の 1 ㎡当たりの月額の新規賃料は 2,200 円となっており、

OECD 加盟国の調査対象都市（全 16 都市）の中では 5 番目と、中位の水準となっている。 

 OECD 加盟国の調査対象都市の中では、東京を上回る都市はニューヨーク、ロンドン、

ホノルル、パリであるが、多くの都市の集合住宅地の新規賃料が東京の調査地点の集合住宅

地の新規賃料よりも下回っているものの、大阪よりは高い水準にあるなど、国内外の大きな

格差は見られない。特に、今回から調査対象都市としたベルリンは、東京との格差が最も大

きくなっている。 
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（表３）集合住宅の賃料(月額１㎡当たり）の都市間比較(基礎データ）

(各国通貨） （円） （指数）
住宅床面積

(㎡）
　東京 円 1.00 2,200 2,200 100.0 70
　大阪 円 1.00 1,550 1,550 70.5 70
　ロンドン ポンド 213.59 23.4 4,998 227.2 90
　バンクーバー Ｃドル 103.94 15.0 1,559 70.9 70
　ソウル ウォン 0.17 10,910 1,866 84.8 84
　シドニー Ａドル 96.35 21.6 2,081 94.6 60
　ブリュッセル ユーロ 149.49 - - - -
　ロサンゼルス ＵＳドル 132.00 - - - -
　サンフランシスコ ＵＳドル 132.00 13.5 1,782 81.0 148
　フランクフルト ユーロ 140.13 9.0 1,261 57.3 90
　ベルリン ユーロ 140.13 6.5 911 41.4 70
　ホノルル ＵＳドル 132.00 21.0 2,772 126.0 84
　メキシコシティ ペソ 18.44 99.0 1,825 83.0 100
　ニューヨーク ＵＳドル 132.00 39.0 5,148 234.0 93
　オークランド ＮＺドル 88.59 13.0 1,152 52.3 140
　パリ ユーロ 147.16 18.0 2,649 120.4 90

(各国通貨） （円） （指数） (㎡）
　東京 円 - 2,200 2,200 100.0 70
　大阪 円 - 1,550 1,550 70.5 70
　ロンドン ポンド 198.15 23.4 4,637 210.8 90
　バンクーバー Ｃドル 85.26 15 1,279 58.1 70
　ソウル ウォン 0.10 10,910 1,113 50.6 84
　シドニー Ａドル 81.37 21.6 1,758 79.9 60
　ブリュッセル ユーロ 137.67 - - - -
　ロサンゼルス ＵＳドル 104.71 - - - -
　サンフランシスコ ＵＳドル 104.71 13.5 1,414 64.3 148
　フランクフルト ユーロ 137.67 9 1,239 56.3 90
　ベルリン ユーロ 137.67 6.5 895 40.7 70
　ホノルル ＵＳドル 104.71 21 2,199 100.0 84
　メキシコシティ ペソ 9.37 99 927 42.1 100
　ニューヨーク ＵＳドル 104.71 39 4,084 185.6 93
　オークランド ＮＺドル 74.91 13 974 44.3 140
　パリ ユーロ 137.67 18 2,478 112.6 90

(各国通貨） （円） （指数） (㎡）
　シンガポール Sドル 64.02 27 1,748 79.4 121
　香港 ＨＫドル 13.43 216 2,900 131.8 100
　東京 円 - 2,200 2,200 100.0 70
　北京 ＵＳドル 104.71 7.5 785 35.7 400
　大阪 円 - 1,550 1,550 70.5 70
　サンパウロ ＵＳドル 104.71 6.2 649 29.5 90
　上海 ＵＳドル 104.71 11.0 1,152 52.4 170
　台北 ＮＴドル 3.32 231 767 34.9 100
　モスクワ ＵＳドル 104.71 12.3 1,288 58.5 75
　クアラルンプール リンギット 27.56 14.9 411 18.7 88
　バンコク バーツ 2.72 515 1,398 63.6 70
（注１）モスクワ及び北京、上海はUSドル表示である。
（注２）年平均為替相場は、円／各国通貨。
（注３）円表示等のデータの有効桁数は３桁である。

アジア等の都市 通貨単位 為替相場
集合住宅の賃料（１㎡当たり）

OECD加盟国の都市 通貨単位 為替相場
集合住宅の賃料（１㎡当たり）

OECD加盟国の都市 通貨単位
ＯＥＣＤ

購買力平価

集合住宅の賃料（１㎡当たり）
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（図 11）対象都市の集合住宅の調査地点の賃料（月額１㎡当たり）の比較 

      （購買力平価による） 
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注）・各都市のデータは全て調査地点についてのものであり、都市全体ではない。 

    ・調査地点についてはページ 3-4 参照。 
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（図 12－1）対象都市の集合住宅の調査地点の賃料（月額１㎡当たり）の比較 

     （為替レートによる） 
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（図 12－2）対象都市の集合住宅の調査地点の賃料（月額１㎡当たり）の比較 

     （為替レートによる） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

東京を 100 とした指数 

注）・各都市のデータは全て調査地点についてのものであり、都市全体ではない。 

   ・調査地点についてはページ 3 参照。 
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（図 13）東京を基準とした主な都市の集合住宅の賃料（年間１㎡当たり）の推移 

    （購買力平価による） 
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注）・各都市のデータは全て調査地点についてのものであり、都市全体ではない。 

  ・調査地点についてはページ 3-4 参照。 
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（図 14）1997年を基準とした主な都市の集合住宅の賃料（年間１㎡当たり）の推移 

（為替レートによる） 
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注）・各都市のデータは全て調査地点についてのものであり、都市全体ではない。 

  ・調査地点についてはページ 3-4 参照。 
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（図 15）対象都市の集合住宅の賃料と床面積の世界都市間比較（為替レートによる） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

注）・各都市のデータは全て調査地点についてのものであり、都市全体ではない。 

   ・調査地点についてはページ 3-4 参照。 
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（４）高度商業地の新規賃料 

 

 

 

 

 

 

 

(1) OECD 加盟国の調査対象都市の調査地点の高度商業地の 1 ㎡当たりの月額の新規賃

料について見ると、東京は 8,400 円となっており、ロンドン（購買力平価換算で 14,951

円、東京を 100 とした指数は 178.0、為替相場換算で 13,871 円、同 165.1）、と比較

して、2 位の水準にある。以下、ソウル（購買力平価換算で 6,498 円、同 77.4、為替相

場換算で 3,876 円、同 46.1）が第 3 位であり、ニューヨーク（購買力平価換算で 4,752

円、同 56.6、為替相場換算で 3,770 円、同 44.9）は、4 位となったパリ（購買力平価

換算で 5,739 円、同 68.3、為替相場換算で 5,369 円、同 63.9）を下回って 5 位となっ

た。（表 4、図 16、図 17-1） 

また、アジアの諸都市等との比較では、台北、北京が東京を上回っていた。（表 4、図

17-2） 

 

(2) OECD 加盟国の調査対象都市上記 4 都市をのぞいては、全て東京や大阪の水準を下

回っており、依然高度商業地での我が国の賃料水準が高位に位置づけられていることが

わかる。（図 16、図 18） 

また、アジアの諸都市等では、台北、北京が東京を上回るほか、バンコク、香港はほ

ぼ東京と同水準であり、東南アジアの賃料水準が OECD 加盟都市と比較して高位であ

ることがいえる。（図 17-2） 

 

(3) 1995 年～2005年の主な都市の調査地点の新規賃料の推移を見ると、ロンドンは前回

調査時から高止まりで安定的に推移している。ニューヨークはイラク情勢など経済不安

を反映し前回調査から下落に転じて以後、ほぼ横ばい傾向を見せている。パリ、フラン

クフルトなどヨーロッパの都市は近年安定的傾向を示している。サンフランシスコは

2000 年をピークに近年は安定的傾向を見せている。（表 4、図 19） 

 

※ 2005 年調査から月額賃料を比較することとした。但し、1995 年を基準とした図 18、
図 19は年額賃料に換算して比較している。 

東京の調査地点の高度商業地の 1 ㎡当たりの月額の新規賃料は 8,400 円となっており、

OECD 加盟国の調査対象都市（全 16 都市）の中では、前回調査と同様、ロンドンに次ぐ水準

となっている。 

 OECD 加盟国の調査対象都市の中では、ロンドン、ソウル、パリ、ニューヨーク（購買力

平価による。為替レートではロンドン、パリ）をのぞいては全ての都市が東京及び大阪を下回

っており、依然わが国の賃料水準が高水準にあるといえる。 
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（表4）高度商業地の賃料（月額１㎡当たり）の都市間比較（基礎データ）

(各国通貨） （円） （指数）
　東京 円 1.00 8,400 8,400 100.0
　大阪 円 1.00 4,200 4,200 50.0
　ロンドン ポンド 213.59 70 14,951 178.0
　バンクーバー Ｃドル 103.94 22.5 2,339 27.8
　ソウル ウォン 0.17 38,000 6,498 77.4
　シドニー Ａドル 96.35 40 3,835 45.7
　ブリュッセル ユーロ 149.49 - - -
　ロサンゼルス ＵＳドル 132.00 23 3,036 36.1
　サンフランシスコ ＵＳドル 132.00 26.9 3,551 42.3
　フランクフルト ユーロ 140.13 16 2,242 26.7
　ベルリン ユーロ 140.13 20 2,803 33.4
　ホノルル ＵＳドル 132.00 25 3,300 39.3
　メキシコシティ ペソ 18.44 72 1,327 15.8
　ニューヨーク ＵＳドル 132.00 36 4,752 56.6
　オークランド ＮＺドル 88.59 33.5 2,968 35.3
　パリ ユーロ 147.16 39 5,739 68.3

(各国通貨） （円） （指数）
　東京 円 - 8,400 8,400 100.0
　大阪 円 - 4,200 4,200 50.0
　ロンドン ポンド 198.15 70 13,871 165.1
　バンクーバー Ｃドル 85.26 23 1,918 22.8
　ソウル ウォン 0.10 38,000 3,876 46.1
　シドニー Ａドル 81.37 40 3,239 38.6
　ブリュッセル ユーロ 137.67 - - -
　ロサンゼルス ＵＳドル 104.71 23 2,408 28.7
　サンフランシスコ ＵＳドル 104.71 27 2,817 33.5
　フランクフルト ユーロ 137.67 16 2,203 26.2
　ベルリン ユーロ 137.67 20 2,753 32.8
　ホノルル ＵＳドル 104.71 25 2,618 31.2
　メキシコシティ ペソ 9.37 72 674 8.0
　ニューヨーク ＵＳドル 104.71 36 3,770 44.9
　オークランド ＮＺドル 74.91 34 2,509 29.9
　パリ ユーロ 137.67 39 5,369 63.9

(各国通貨） （円） （指数）
　シンガポール Sドル 64.02 39 2,478 29.5
　香港 ＨＫドル 13.43 600 8,056 95.9
　東京 円 - 8,400 8,400 100.0
　北京 ＵＳドル 104.71 90 9,424 112.2
　大阪 円 - 4,200 4,200 50.0
　サンパウロ ＵＳドル 104.71 19 1,958 23.3
　上海 ＵＳドル 104.71 34 3,560 42.4
　台北 ＮＴドル 3.32 7,985 26,510 315.6
　モスクワ ＵＳドル 104.71 - - -
　クアラルンプール リンギット 27.56 37 1,020 12.1

　バンコク バーツ 2.72 3,000 8,145 97.0

（注１）モスクワ及び北京、上海はUSドル表示である。
（注２）年平均為替相場は、円／各国通貨。
※ブリュッセル、モスクワのデータは回答なし

OECD加盟国の都市 通貨単位
ＯＥＣＤ

購買力平価
高度商業地の賃料（１㎡当たり）

OECD加盟国の都市 通貨単位 為替相場
高度商業地の賃料（１㎡当たり）

アジア等の都市 通貨単位 為替相場
高度商業地の賃料（１㎡当たり）
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（図 16）対象都市の高度商業地の調査地点の賃料（月額１㎡当たり）の比較 

    （購買力平価による） 
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注）・各都市のデータは全て調査地点についてのものであり、都市全体ではない。 

  ・調査地点についてはページ 4 参照。 
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（図 17－1）対象都市の高度商業地の調査地点の賃料（月額１㎡当たり）の比較 

        （為替レートによる） 
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（図 17－2）対象都市の高度商業地の調査地点の賃料（月額１㎡当たり）の比較 

       （為替レートによる） 
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注）・各都市のデータは全て調査地点についてのものであり、都市全体ではない。 

   ・調査地点についてはページ 4 参照。 
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（図 18）東京を基準とした主な都市の高度商業地の賃料（年間１㎡当たり）の推移 

  （購買力平価による） 
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注）・各都市のデータは全て調査地点についてのものであり、都市全体ではない。 

  ・調査地点についてはページ 4 参照。 
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（図 19）1995年を基準とした主な都市の高度商業地の賃料（年間１㎡当たり）の推移 

    （為替レートによる） 
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注）・各都市のデータは全て調査地点についてのものであり、都市全体ではない。 

  ・調査地点についてはページ 4 参照。 
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（５）2005年世界地価等調査における平均的なCap Rate 

対象不動産が収益用不動産であるとした場合における平均的な Cap Rate は、先回調査
から新たに加えた項目である。一部未回答都市はあるものの、以下の通りの結果が得ら
れた。 
サンプル数に限界があることから、得られた結果から世界の主要都市における平均的

Cap Rate の傾向値を判定することはできないが、次の二つの傾向を読み取ることはでき
る。①賃貸住宅は商業系不動産と比較して利回りが低いこと、②商業地にあっては、高
度商業地になればなるほど利回りが低いこと。また、時系列的には、集合住宅のアッパ
ークラス、商業地域の最高価格地にあって収益価格が上昇していることが示されている。 

    平均市場 Cap Rate 
  2003 2005 

アッパークラス 5.71% 5.83% 
集合住宅※ 

ミドルクラス 6.13% 6.00% 
普通商業地域 7.84% 7.79% 
高度商業地域、中央ビジネス地区 7.32% 7.32% 商業地域 
最高価格地 6.74% 6.78% 

※右記の平均市場 Cap Rate は、一棟全体に対応するものではなく、一住戸に対応するものである。

なお、上記四カテゴリーの市場 Cap Rate について各都市の調査人からあった回答は次
表以下に示したとおりである。 

 
（表 5）各都市の調査人からの回答（基礎データ） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

※ 最高価格地の斜線は、調査地点が高度商業地域と同地点である。 
※ ロンドンの商業地域は、（1）が高度商業地域、（2）は中央ビジネス地区である。また、（3）の斜線

部分は調査を実施していない。また、ベルリンは2005 年から調査開始のため、2003 年は記載なし。 

2005 2003 2005 2003 2005 2003 2005 2003 2005 2003
東京 4.5% 4.5% 5.0% 5.0% 5.5% 6.5% 4.5% 5.5% 4.5% 5.5%
大阪 7.0% 7.0% 7.0% 7.0% 7.0% 7.0% 6.5% 6.5% 5.5% 5.5%
名古屋 10.0% 10.0% 10.0% 10.0% 9.0% 9.0% 7.0% 7.0% 7.0% 7.0%
ニューヨーク 6.0% 6.0% 6.0% 6.0% N/A N/A 7.5% 7.5% 7.5% 7.5%
サンフランシスコ 7.0% 7.0% 7.0% 7.0% 8.5% 9.0% 8.5% 9.0% 　　
ロサンゼルス N/A N/A N/A N/A 8.0% 8.0% 8.5% 9.0% 7.5% 7.5%
リバーサイド N/A N/A N/A N/A 8.5% 9.0% 8.5% 9.0%
ホノルル 2.8% 1.6% 4.8% 2.4% 8.0% 9.0% 8.0% 9.0%
メキシコシティ 8.0% 8.0% 8.0% 8.0% 8.0% 8.0% 8.0% 8.0% 8.0% 8.0%
バンクーバー 3.2% 3.8% 4.3% 4.6% 7.5% 8.6% 7.5% 8.2% 7.5% 8.0%
サンパウロ 8.0% 6.0% 8.0% 8.0% 10.0% 7.0% 10.0% 7.0% 11.0% 12.0%
ロンドン（1） 4.6% 5.2% 4.8% 6.3% 7.5% 8.0% 6.0% 6.5% 4.5% 4.5%
ロンドン（2） 4.6% 5.2% 4.6% 5.2% 7.3% 8.0% 6.0% 6.5% 4.4% 4.5%
ロンドン（3） 4.8% 6.3% 6.5% 7.0%
パリ 3.1% 4.5% 3.7% 5.5% 5.8% 7.0% 5.0% 6.5% 4.8% 6.0%
フランクフルト 4.5% 4.5% 4.5% 4.5% 6.0% 6.0% 5.5% 5.0% 5.0% 4.5%
ベルリン 4.5% 4.5% 6.0% 5.5% 5.0%
ブリュッセル N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A
モスクワ 13.0% N/A 13.0% N/A 13.0% N/A 13.0% N/A 10.0% N/A
ソウル 6.0% 9.0% 7.0% 9.0% 8.0% 9.0% 8.0% 9.0%
台北 4.0% 4.0% 2.8% 2.8% 6.5% 7.0% 6.5% 7.0% 6.5% 6.5%
香港 N/A 4.8% N/A 4.8% N/A 7.5% N/A 7.5% N/A 7.5%
上海 5.0% N/A 5.6% N/A 8.8% N/A 8.5% N/A 10.0% N/A
北京 6.0% 6.0% 6.0% 6.0% 5.0% 5.0% 5.0% 5.0% 5.0% 5.0%
シンガポール 2.7% N/A 2.6% N/A 4.3% 3.0% 3.8% 3.0% 3.9% 3.0%
クアラルンプール 4.6% 4.6% 5.5% 5.5% 8.3% 8.3% 8.3% 8.3% 8.0% 8.0%
バンコク 9.0% 7.5～10％ 10.0% 9～11％ 11.0% 10.5～12.5％ 10.0% 8.5～10％ 9.0% 7.5～9％
シドニー 3.5% 4.0% 3.5% 4.0% 7.3% 8.0% 6.8% 7.5%
オークランド 5.3% 5.5% 5.5% 7.0% 10.0% 11.0% 8.0% 9.0% 8.0% 9.0%

　都市名

集　合　住　宅 商　業　地　域

アッパー ミドル 普通商業地域
高度商業地域

中央ビジネス地区 最高価格地
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（図 20） 集合住宅地 （アッパークラス） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

（図 21） 集合住宅地 （ミドルクラス） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

（図 22） 商業地域 （普通商業地域） 
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（図 23） 商業地域 （高度商業地域、中央ビジネス地区） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

（図 24） 商業地域 （最高価格地） 
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